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Erstbezug nach Kernsanierung -
Charmante 1,5 Zimmer Wohnung
in zentraler Lage von Dusseldorf

»
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Objektbeschreibung

Diese charmante, im Jahr 2026 umfassend kernsanierte 1,5-Zimmer-Wohnung befindet
sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in Disseldorf-Oberbilk. Auf
ca. 35 m? Wohnflache erwartet Sie ein modernes Wohnkonzept, das durch eine
hochwertige Ausstattung, helle Rdumlichkeiten und eine durchdachte Raumaufteilung
Uberzeugt. Die zentrale Lage in Disseldorf-Oberbilk verbindet urbanes Wohnen mit einer
hervorragenden Infrastruktur. Zahlreiche Einkaufsmdéglichkeiten, Restaurants, Cafés und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der Umgebung. Auch die Dusseldorfer
Innenstadt sowie der Hauptbahnhof sind dank der guten Verkehrsanbindung schnell
erreichbar. Der nahegelegene Volksgarten bietet darliber hinaus vielfaltige Mdglichkeiten
zur Erholung im Grlnen.

Im Zuge der umfangreichen Sanierungsmafnahmen wurde die Wohnung mit viel Liebe

zum Detq:I mod nlisierl'GungI.E)résentiert sich nun in einem zeitgemalen, einladenden
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Erscheinungsbild. Der neue Vinylboden in ansprechender Holzoptik harmoniert
hervorragend mit den frisch gestalteten, weiBen Wandflachen und den neuen Innentiren.
Moderne Deckenspots sorgen fiir eine angenehme Beleuchtung und unterstreichen das
freundliche Gesamtbild.

Der grofRzigig wirkende Kichenbereich bietet vielseitige Gestaltungsmaglichkeiten und
ausreichend Platz, um eine individuelle Kiichenzeile einzurichten. Die groen
Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine helle, angenehme
Wohnatmosphare. Neue Fenster und elektrische Rollldden erganzen die moderne
Ausstattung.

Besonders hervorzuheben ist der separate Schlafbereich, der trotz der kompakten
Wohnflache eine angenehme rdumliche Trennung zwischen Wohnen und Schlafen
ermaglicht.

Auch das vollstandig erneuerte Badezimmer Uberzeugt durch seine moderne Gestaltung.
Helle Wandfliesen, ein geschmackvoll abgestimmter Bodenbelag, eine Dusche mit
Glasabtrennung sowie ein praktischer Handtuchheizkérper schaffen ein zeitloses und
gepflegtes Ambiente. Ein Tageslichtfenster sorgt zusatzlich fir natirliche Belichtung und
Bellftung.

Abgerundet wird das attraktive Wohnungsangebot durch einen Glasfaseranschluss, eine
Gegensprechanlage sowie ein eigenes Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet.

Diese Wohnung eignet sich ideal fir Singles, die Wert auf eine moderne Ausstattung, einen
durchdachten Grundriss und eine zentrale Wohnlage legen.

Daten
ImmoNTr: E 266 _07
PLZ: 40227
Ort: Disseldorf

raumgut Immobilien GmbH
Kalkumer StraRe 163
40468 Dusseldorf

+49 (0)211 - 522 80 100
kontakt@raumgut.com
www.raumgutimmobilien.com



mailto:kontakt@raumgut.com
/htdocs/www.raumgut.com/

s

immobilien

Verfigbar ab: Sofort
Objektart: Wohnung
Objekttyp: Etagenwohnung
Vermarktungsart: Miete
Nutzungssart: Wohnen

Preise
Kaltmiete: 490,00 €
Betriebskosten: 150,00 €
Warmmiete: 640,00 €
Heizkosten in Betriebskosten enthalten: ja

Kaution:

Flachen und Aufteilung

Wohnflache:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Badezimmer:
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Energie-Angaben

Baujahr: 1956

Energieausweis: Bedarfsausweis

Energieeffiziensklasse: E

Energiebedarf: 132.2 kWh/(m?a)

Energieausweis glltig bis: 29.10.2028
Lage

Oberbilk ist auf Grund seiner zentralen Lage ein besonders beliebter Stadtteil Diisseldorfs
mit guter Lebensqualitat. Der friihere Arbeiterstadtteil verspriiht durch seine Kombination
aus den beliebten Altbauwohnungen in den NebenstraBen und neuerbauten modernen
Blrohausern seinen Charme und gilt mit circa 30.500 Einwohnern zu einem der gréften
Stadtviertel von Diisseldorf.

Durch sein historisches Zentum, dem Oberbilker Markt und groBen Parks wie dem Sudpark
und Volksgarten, bietet Oberbilk eine belebte GroRstadtatmosphare und gleichzeitig Platz
zur Erholung.

Durch die zentralgelegene Koélner StralSe ergibt sich ein grofles Angebot mit samtlichen
Geschaften fir den alltaglichen Bedarf, Restaurants mit internationaler Kiiche, sowie Bars,
Apotheken und Arzten.

Fir die Freizeitgestaltung sorgen Stdpark und der Volksgarten, in welchen wunderbar
entspannt als auch sportlichen Aktivitaten nachgegangen werden kann. Der Streichelzoo
im sudlichen Teils des Stdparks eignet sich perfekt flir einen Ausflug am Sonntag mit den
Kindern.

In Oberbilk gibt es drei Grundschulen, sowie alle Formen der Weiterfihrenden Schulen, als
auch eine Vielzahl an Kindergarten und Kindertagesstatten.

Die Verkehrsanbindung ist durch die U-Bahnlinien 74, 75, 76, 77 und 79, dem S-Bahnhof
Oberbilk mit den Linien 1, 6 und 68 sowie den StraRenbahnlinien 705 und 706 und
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diversen Busverbindungen optimal abgedeckt. Durch den Sudring und den anschlieBenden
Autobahnen Richtung Kéln und Wuppertal ist eine schnelle Anbindung mit dem Auto
geschaffen.

Ausstattung

- Erstbezug nach umfassender Kernsanierung im Jahr 2026
- 1 Schlafzimmer

- Separate Kiche

- Ca. 35 m? Wohnflache im 2. Obergeschoss

- Moderner Vinylboden in natlrlicher Holzoptik

- Helle, frisch gestaltete Raume

- Dezente Deckenspots

- Neue Fenster

- Elektrische Rollladen

- Neue Elektroleitungen

- Vollstandig neuwertiges Badezimmer mit Tageslichtfenster
- Gegensprechanlage

- Eigenes Kellerabteil

- Waschmaschinenanschluss innerhalb der Wohnung

- Glasfaseransanschluss

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung lost
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere

allgemeinen Geschaftsbedingungen.
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Datenschutz hat flir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und méchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten fur Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung lhrer Immobilie fir Sie.
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