s

immobilien

Altstadt-Flair trifft modernes
Wohnen - WG-geeignete 3,5-
Zimmer-Wohnung nahe
Rheinpromenade

Objektbeschreibung

Hiermit prasentieren wir Ihnen eine stilvolle, teilmdblierte 3,5-Zimmer-Wohnung im Herzen
der Dusseldorfer Altstadt. Die erstklassige Lage vereint urbanes Lebensgefiuhl mit hoher
Wohnqualitat: Zahlreiche Restaurants, Bars, Clubs und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten
befinden sich unmittelbar vor Ihrer Haustur. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zur
beliebten Rheinpromenade, einer hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs im direkten
Umfeld.

Die ca. 82 m? grolle Wohnung befindet sich im dritten Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und wurde im Jahr 2020 umfassend saniert. Bereits beim Betreten

empfangt Sie ein harmonisches Wohnambiente, das den charmanten Charakter eines
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Altbaus gekonnt mit modernem Wohnkomfort verbindet.

Der offen gestaltete Wohn- und Kiichenbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. GroRe,
abgerundete Fenster durchfluten den Raum mit Tageslicht und schaffen gemeinsam mit
den weils verputzten Wanden sowie dem hochwertigen Vinylboden in Holzoptik eine helle
und einladende Atmosphare. Die moderne Einbauklche sowie geschmackvolle Mébel fur
den Wohn- und Essbereich sind bereits Bestandteil der Ausstattung und fligen sich stilvoll
in das Gesamtbild ein.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie in samtliche weitere Raume der Wohnung. Die drei
flexibel nutzbaren Zimmer Uberzeugen durch grol3zligige Grundrisse, helle Parkettbdden
sowie Tageslichtfenster und bieten vielfaltige Nutzungsméglichkeiten - ob als
Schlafzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. Hier lassen sich individuelle Wohnideen
optimal verwirklichen.

Das moderne Badezimmer ist mit einer Glasdusche und einem Spiegelschrank
ausgestattet. Erganzt wird dieses durch ein separates WC, in dem lhnen zusatzlich ein
Waschtrockner zur Verfligung steht. Helle Wandfliesen und elegante graue Bodenfliesen
unterstreichen das zeitlose und hochwertige Erscheinungsbild.

Abgerundet wird dieses attraktive Wohnangebot durch ein eigenes Abteil auf dem
Spitzboden, das zusatzlichen Stauraum bietet, sowie einen gemeinschaftlich nutzbaren
Fahrradkeller.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen persdnlichen
Besichtigungstermin und freuen uns darauf, Ihnen diese charmante Wohnung vor Ort
prasentieren zu durfen.

Da die Wohnung aktuell noch vermietet ist, handelt es sich hierbei um mit Kl bearbeitete
Bilder. Der Ist-Zustand der Wohnung entspricht dem auf den Fotos dargestellten Zustand.

Daten
ImmoNr: E 94 108
PLZ: 40213
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Ort: Duisseldorf
Verfiigbar ab: sofort
Objektart: Wohnung
Objekttyp: Etagenwohnung
Vermarktungsart: Miete
Nutzungssart: Wohnen

Preise
Kaltmiete: 1.500,00 €
Betriebskosten: 500,00 €
Warmmiete: 2.000,00 €
Heizkosten in Betriebskosten enthalten: ja

Kaution:

Flachen und Aufteilung

Wohnflache:

Anzahl Zimmer:
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Anzahl Badezimmer: 1

Energie-Angaben

Baujahr: 1939
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Energieeffiziensklasse: D
Energieverbrauch: 121.4 kWh/(m?a)
Energieausweis giiltig bis: 03.09.2024

Lage

Die Altstadt ist das Herz von Duisseldorf und bildet das historische, politische und kulturelle
Zentrum der Landeshauptstadt. Dieser belebte Bezirk von Disseldorf besticht durch seine
Vielseitigkeit. Ob Kunst, Kultur, Party oder Entspannung - Hier ist flr jeden etwas dabei.

Den Freizeitaktivitaten sind in der Altstadt keine Grenzen gesetzt. An den Kasematten,
direkt an der Rheinuferpromenade, lassen sich bei gutem Essen und einem
hervorragenden Blick auf das Wahrzeichen von Dusseldorf, dem Rheinturm, entspannte
Stunden verbringen. Die Flinger-StralSe 1adt zu einem Einkaufsbummel ein. Diese
FuBgangerzone gilt als eine der meistfrequentierten EinkaufsstraBen Deutschlands. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die BolkerstraRe. Eine Stral3e, die auch uber die
Stadtgrenzen Disseldorfs sehr bekannt ist. Hier beginnt das Nachtleben. Mit zahlreichen
Discos, Bars und Restaurants bleiben hier keine Winsche offen. Will man abends allerdings
Abstand von der Party-Szene haben, ist auch dies kein Problem. In der gesamten Altstadt
finden sich zahlreiche Restaurants in entspannter Atmosphare. Auch kulturell hat dieser
Stadtteil eine Menge zu bieten. Zahlreiche Museen verschiedenster Themengebiete, eine
Oper, das Schauspielhaus und kleine Theater versprechen eine optimale Unterhaltung.

Flr den taglichen Bedarf gibt es in diesem Bezirk einige Supermarkte, den taglich
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stattfindenden Markt am Carlsplatz, Backer und eine Vielzahl an Arzten aus
unterschiedlichen Fachrichtungen und Apotheken.

In der Altstadt gibt es ein Gymnasium, eine Berufsschule und eine Kunstakademie. Weitere
Schulformen und Kindergarten finden sich in direkter Nahe in den umliegenden
Stadtbezirken.

Auch sportlich Interessierte kommen auf ihre Kosten. In malerischen Umgebungen wie der
Rheinpromenade oder dem Hofgarten, Disseldorfs schdnstem Park, kénnen
Naturverbundene joggen gehen oder Fahrrad fahren. Doch auch bei schlechtem Wetter
finden sich zahlreiche Méglichkeiten. Die Altstadt bietet zum Beispiel eine Reitschule, eine
Tanzschule und in den benachbarten Bezirken befinden sich einige Fitnessstudios.

In der Altstadt ist alles bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad zu erreichen, aber auch tber
6ffentliche Verkehrsmittel kann man sich gut fortbewegen. Dieser Bezirk wird von einer
Vielzahl von StraBenbahn- und Buslinien bedient und durch eine gute Anbindung an die
Autobahn lassen sich auch schnell umliegende Stadte erreichen.

Ausstattung

- Stilvolle, teilmoéblierte 3,5-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage der Dusseldorfer Altstadt
- Ca. 82 m? Wohnflache im 3. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses

- Umfassend saniert im Jahr 2020

- Moderne Einbauktiche sowie Mobiliar flir den Wohn- und Essbereich inklusive

- Separierter Dielenbereich mit Platz fur eine Garderobe

- Drei flexibel nutzbare Zimmer, ideal als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer

- Offener Wohn- und Kichenbereich mit viel Tageslicht

- GrolRe, abgerundete Fenster und hochwertiger Vinylboden in Holzoptik

- Heller Parkett- und Vinylboden sowie groRe Tageslichtfenster in allen Raumen

- Modernes Badezimmer mit Glasdusche und Spiegelschrank

- Separates WC inklusive Waschtrockner

- Eigenes Abteil auf dem Spitzboden sowie Fahrradkeller vorhanden

- Restaurants, Bars, Einkaufsmdglichkeiten und die Rheinpromenade in direkter Umgebung
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- Hervorragende Anbindung an den OPNV

- Ideal fur alle, die urbanes Wohnen mit modernem Komfort verbinden méchten.

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tGbermittelt wurden. Wir (bernehmen
keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverzlglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung lést
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat flir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und mdchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten fir Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung lhrer Immobilie fur Sie.
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