gu
Inr Traum vom Eigenheim in D-
Stockum - gepflegtes
Einfamilienhaus mit groBzugigem
Garten

.

- -

Objektbeschreibung

Hiermit bieten wir ein charmantes Familienhaus im Dusseldorfer Stadtteil Stockum in
unmittelbarer Nahe des Flughafens an. Eingebettet in eine grine, idyllische Nachbarschaft,
vereint dieses um 1930 errichtete Haus eine optimale Kombination aus charakteristischen
Elementen und modernem Wohnkomfort.

Das bis vor Kurzem noch bewohnte Haus verflgt Gber eine Wohnflache von ca. 125 m? und
eignet sich perfekt fur Familien oder Paare, die ein gemutliches und geraumiges Zuhause
suchen. Beim Betreten des Hauses finden Sie sich in einem einladenden Eingangsbereich
wieder, der ausreichend Platz fir Garderobe und Schuhregale bietet. Von hier aus
gelangen Sie in das Treppenhaus, wo das Wannenbad angrenzt und die Schreinerarbeit

der Treppe ein schicker Blickfang ist. Im Erdgeschoss erwarten Sie drei helle Zimmer: ein
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offenes Esszimmer mit Blick in den Garten und direktem Zugang zum Wohnzimmer sowie
ein lichtdurchflutetes Schlafzimmer. AuBerdem befindet sich hier eine separate Kiliche, von
der aus Sie sowohl die Terrasse als auch den Garten Uber den angebauten Teil betreten
kénnen.

Uber die schén gestaltete, alterstypische Treppe erreichen Sie das erste Obergeschoss.
Hier befinden sich drei angrenzende Zimmer und ein zweites Bad, das mit einer Dusche
ausgestattet ist. Die Raume eignen sich perfekt als Bliro, Spielzimmer oder zusatzliche
Schlafzimmer. Der Boden in den Wohnraumen besteht aus echten Holzdielen, und die
Bader wurden vor wenigen Jahren erneuert.

Zusatzliche Stauflache bietet der Keller des Hauses, der auch Uber einen direkten Zugang
vom Garten aus erreichbar ist. Hier kbnnen Heimwerker eine Werkbank unterbringen, und
Sie finden hier die 1997 installierte Olheizung.

Das weitldufige Grundstiick umfasst ca. 669 m?, dazu kommt noch eine Pachtflache von
ca. 353 m?, die fiir eine jahrliche Gebiihr von aktuell 247,10 € von der Stadt Dlisseldorf
bereitgestellt wird. Hier finden Sie einen groRzligigen Garten, der das Herz eines jeden
Hobbygartners hdherschlagen lasst. Zusatzlich [adt die gemutliche, teils Uberdachte
Terrasse herzlich zur nachsten Grillparty ein. Fir Ihre Kinder ist auch gesorgt, da der
Garten viel Platz zum Toben bietet und dem Haus gegenlber ein groRer
Nachbarschaftsspielplatz liegt.

In der Einfahrt und im Carport haben Sie optimale Méglichkeiten, Ihr Fahrzeug abzustellen.

Sollten wir lhr Interesse an dieser vielversprechenden Immobilie geweckt haben,
vereinbaren wir gerne einen persdnlichen Besichtigungstermin mit Ihnen.

Daten
ImmoNTr: Raumgut_ML 2750
PLZ: 40468
Ort: Dusseldorf
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Verfigbar ab:

Objektart:

Objekttyp:

Vermarktungsart:

Nutzungssart:

Preise

Kaufpreis:

Heizkosten in Betriebskosten enthalten:

AuBen-Provision:

Flachen und Aufteilung

Wohnflache:

GrundstiicksgréBe:

Nutzflache:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Badezimmer:
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Sofort
Haus
Einfamilienhaus
Kauf

Wohnen

595.000,00 €
nein

3,57 % inkl. 19 % MwsSt. €

ca. 126 m?
1.022 m?

40 m?
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Energie-Angaben

Baujahr: 1930

Energieausweis: Bedarfsausweis

Energieeffiziensklasse: H

Energiebedarf: 534.3 kWh/(m?a)

Energieausweis glltig bis: 23.09.2034
Lage

Der Stadtteil Stockum liegt im Norden von Diisseldorf, direkt am Rhein, und hat ca. 5.600
Einwohner. Er zahlt zu den gefragtesten Wohnorten im nérdlichen Einzugsbereich der
Landeshauptstadt. Dies hat nicht zuletzt mit dem breit gefacherten Freizeitangebot und
der grinen Lage zu tun. Auch seine ideale Verkehrsanbindung, sowohl mit éffentlichen
Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto, macht ihn sehr attraktiv.

Die besonders griine und ruhige Lage neben einer ausgepragten Freizeitkultur macht
diesen Stadtteil zu etwas Besonderem. Naturliebhaber werden hier auf jeden Fall findig.
Die direkte Lage am Rhein bietet die Mdglichkeit eines entspannten Spaziergangs, und der
wunderschdn angelegte Nordpark begeistert durch seine Vielseitigkeit. Dort befindet sich
unter anderem ein prachtvolles Wasserspiel, ein Japanischer Garten, ein Restaurant, zwei
Spielplatze und vieles mehr. Doch auch bei schlechtem Wetter bieten sich viele
Freizeitmdglichkeiten. Neben dem Agquazoo befindet sich in Stockum die Messe Dusseldorf,
in der regelmaRig die verschiedensten Messen stattfinden, und die ESPRIT-Arena, welche
zum einen als Sportstadion fungiert und in der zum anderen auch groBe Konzerte
stattfinden.

Auch alle Sportinteressierten werden in Stockum fiindig, denn dort gibt es einen
Tennisverein, ein Hallen- und ein Freibad und den Arena-Sportpark, der als die groRte
Sportanlage Diisseldorfs gilt.

Geschafte des taglichen Bedarfs, wie zum Beispiel Backereien, Supermarkte und
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Apotheken, befinden sich in direkter Nahe zum Nordpark. Dort finden sich auch Cafés
sowie verschiedene Restaurants, die zum Beispiel deutsche, italienische wie auch
griechische Kiiche anbieten.

In Stockum finden sich zudem zwei Grundschulen, eine Realschule, ein Gymnasium und
zwei weitere Grundschulen. Weitere Schulformen sind in den umliegenden Stadtteilen zu
finden und leicht zu erreichen.

Die Verkehrsanbindung des Stadtteils ist ideal. Die B8 sowie auch die A44 besitzen
Anschlussstellen, und auch die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind im éstlichen und mittleren
Teil der Stadt vorhanden. Zudem ist auch der Flughafen Disseldorf mit dem Auto in 5
Minuten zu erreichen.

Ausstattung

- Wohnflache ca. 125 m?

- Nutzflache Keller ca. 40 m?

- Grundsticksflache ca. 669 m? + ca. 353 m? Pachtflache
- Baujahr um 1930

- GrolRen Sud-West-Garten

- 3-4 Schlafzimmer

- Terrasse auch teilweise Uberdacht

- Vorgarten

- Einfahrt mit Carport

- 2 Bader

- Dusch- und Wannenbad

- Keller mit zusatzlichem Gartenzugang

- Holzdielenbdden

- Fliesenbdden

- Warmes Wasser Uber elektrische Durchlauferhitzer
- Ol-Heizung aus 1997

- Oltank mit 3125I Fassungsvermégen
raumgut Immobilien GmbH
Kalkumer StraRRe 163

40468 Dusseldorf

+49 (0)211 - 522 80 100
kontakt@raumgut.com
www.raumgutimmobilien.com



mailto:kontakt@raumgut.com
/htdocs/www.raumgut.com/

s

immobilien

- Speicher
- Pachtkosten 247,10€ / Jahr
- Nachbarschaftsspielplatz

- Isolierverglaste Fenster

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tGbermittelt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverziiglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung st
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat fiir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und mdchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten fiir Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung Ihrer Immobilie fur Sie.
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