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Bebautes Grundstuck mit
auBBergewohnlichem
Entwicklungspotential - D-
Friedrichstadt - Bieterverfahren

Objektbeschreibung

Das hier avisierte Grundstick inkl. Immobilien (Mehrfamilienhaus und Hinterhofbebauung)
wird im Bieterverfahren angeboten. Der Startpreis betragt 7.500.000,00 Euro.

Die Liegenschaft befindet sich im duerst gefragten Stadtteil Friedrichstadt und erstreckt
sich Uber ca. 1.174 m?. Das Grundstuck hat eine Straenbreite von ca. 23 m und einer
Grundstickstiefe von ca. 76 m.

Das im Jahr 1992 erbaute Mehrfamilienhaus (Vorderhaus) besteht aus 19 Wohneinheiten
mit ca. 1.116 m? Wohnflache und einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss.

Im Jahr 1961 entstand der GroRteil der Hinterhofbebauung, welche sich ausschlieBlich in
gewerblicher Nutzung befindet. Auf ca. 1.903 m? Gewerbeflache verteilen sich sieben

separaten Einheiten.
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Sowohl Wohn- , wie auch Gewerbeeinheiten sind komplett vermietet. In der
angeschlossenen Tiefgarage - mit direkter StraBenzufahrt - befinden sich 11 Pkw-
Stellplatze. Weitere AuBenstellplatze sind im Hinterhof vorhanden. Diese werden von den
Gewerbemietern genutzt und sind Uber eine Toreinfahrt (ca. 3,27 m Breite und 3,59 m
Hohe) erreichbar. Die Wohn- und Stellplatzeinheiten sind noch bis zum 31.12.2029
sozialgebunden. Die aktuelle Kostenmiete wird mit 59.512,68 EUR jahrlich gedeckt und flr
die Gewerbeeinheiten fallen 62.676,00 EUR pro Jahr an.

Dank seiner stdlichen Ausrichtung und einer entsprechend glnstigen Bauverordnung,
bietet sich der Innenhof fur Sie als Griindung einer exklusiven Wohnanlage an. Viele
ahnliche Bauvorhaben, in der Umgebung und nahen Vergangenheit, haben bewiesen, dass
sich dieses Konzept groBer Beliebtheit und Nachfrage erfreut. Nach unserer erste
Einschatzung - und nach Prifung eines Architekten - kdnnten hier mehrere Townhouses
mit Eigentumswohnungen realisiert werden. Alternativ bietet sich auch der Bau eines
weiteren Mehrfamilienhauses im Innenhof mit beispielsweise vier Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss an. Dadurch wiirde sogar noch mehr Wohnflache geschaffen
werden kdnnen. Das hochwertige und exklusive Gefuhl kann hier durch die Platzierung von
Grunflachen unterstitzt werden. Dazu kommt die Erweiterung der aktuellen Tiefgarage
und entsprechender Schaffung von Stellplatzen.

Nach Ablauf der sozialen Bindung kann das Vorderhaus durch umfangreiche Sanierungs-
und Modernisierungsarbeiten zu einer attraktiven Kapitalanlage entwickelt werden,
wodurch sich die Ertrage beachtlich steigern lassen. Alternativ sind weitere
Eigentumswohnungen eine lukrative Option.

Wenn wir lhr Interesse wecken konnten, stellen wir lhnen gerne ausfihrliche Unterlagen zu
dem aktuellen Bestand zur Verfiigung und vereinbaren auch gerne Besichtigungen vor Ort.

Daten
ImmoNr: Raumgut ML 1664
PLZ: 40215
Ort: Dusseldorf
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Verfigbar ab:

Objektart:

Objekttyp:

Vermarktungsart:

Nutzungssart:

Preise

Kaufpreis:

Heizkosten in Betriebskosten
enthalten:

AuBen-Provision:

Flachen und Aufteilung

Wohnflache:

GrundstiicksgréBe:

Nutzflache:

Energie-Angaben

raumgut Immobilien GmbH
Kalkumer StraRe 163
40468 Dusseldorf
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Nach Vereinbarung

Zins und Renditeobjekt

Wohn- und Geschaftshaus

Kauf

Anlage

7.500.000,00 €
nein

4,76 % inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer €

ca. 1116 m?
1.774 m2

1.903 m?
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Baujahr: 1961
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Energieverbrauch: 138.3 kWh/(m?a)
Energieausweis giiltig bis: 29.08.2027

Lage

Die Friedrichstadt ist ein recht junger Stadtteil Dusseldorfs, mit ca. 20.000 Einwohnern
aber sehr beliebt. Nordlich angrenzend an die Stadtmitte verbindet man hier stadtnahes
Wohnen mit einem guten sozialen Umfeld.

Einkaufsmaglichkeiten finden Sie, unabhangig von der Innenstadt, auf der Friedrichstrale
und den Dusseldorfer Arcaden, welche fuRRlaufig erreicht werden kdnnen. Die Altstadt und
die Konigsallee sind in fuBlaufiger Entfernung, ebenso wie der Schwanenspiegel der sich im
Park der K21 Kunstsammlung befindet.

Dieses Stadtviertel bietet eine Vielzahl an netten Cafés und Restaurants, welche zu einem
Besuch verlocken. Fiir eine gute Infrastruktur sorgen Supermarkte, Arzte, Apotheken und
verschiedene Dienstleister.

Die StraBenbahnlinien 701, 704, 705, 706, 707, 708 und 709 und diverse Buslinien
schaffen eine optimale Anbindung in die anderen Stadtteile. Der S-Bahnhof Disseldorf-
Friedrichstadt verbindet mit den Linien S 8, 11 und 28 Dusseldorf und Ménchengladbach.
Die wichtigste Verkehrsader ist die ,,Corneliusstralle”, welche einen schnellen Anschluss an
die Innenstadt, die Berliner Allee und die A46 bietet.

In der Friedrichstadt finden Sie die Grundschulen St.-Peter-Schule und die
Regenbogenschule, die Hauptschule Dumont-Lindemann-Schule, die Realschule
Luisenstrale und das Leo-Statz-Berufskolleg. Zudem befinden sich verschiedene
Kindertagesstatten in diesem Viertel.

Ausstattung

- Grundstlcksflache ca. 1.774 m?

- MaRe des Grundstiicks: StraBenfront ca. 23m, Tiefe ca. 76m
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- Haus mit 19 Wohneinheiten

- Baujahr Vorderhaus 1992 - Hinterhofbebauung 1961
- Wohnflache ca. 1.116 m?

- 7 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss bzw. Innenhof
- Gewerbeflache ca. 1.903 m?

- Tiefgaragenstellplatze 11

- MaRe Toreinfahrt: Breite 3,27m, H6he 3,59m

- MaRe Tiefgarageneinfahrt: Breite 2,67m, Hohe 2,38m

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung lost
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat flir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und méchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten fir Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung lhrer Immobilie fiir Sie.
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