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Verkauft - Kapitalanlage:
Gepflegtes Mehrfamilienhaus in
ruhiger Lage in Dusseldorf
Unterrath

Objektbeschreibung

Hier bieten wir Ihnen eine lukrative Kapitalanlage in ruhiger Lage von Disseldorf-Unterrath
an. Die Umgebung zeichnet sich durch lhre verkehrsberuhigten StraRen und familiaren Ein-
und Mehrfamilienhausbebauungen aus. Hier kennt man sich. Die Gaslaternen aus
vergangener Zeit verleihen der StralRe einen nostalgischen Charme.

Das gepflegte Mehrfamilienhaus, welches sich am Ende einer Hauserreihe befindet wurde
im Jahr 1998 erbaut und gliedert sich in drei voll vermietete Wohneinheiten uber eine
insgesamt vermietbare Wohnflache von ca. 211 m2. Es ist mit einer Gas-Zentral Heizung
ausgestattet, GUber welche auch die Warmwasserversorgung erfolgt. Unter den Mietern
herrscht ein gutes Miteinander und das Verhaltnis zu den Eigentimern ist ebenfalls
tadellos.
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Beim Betreten des Hauses fallt direkt das hochwertige Treppenhaus mit einer
Marmortreppe und Edelstahlgelander auf. Jede Einheit befindet sich auf ihrer eigenen
Etage und die Mieter aus der ersten und zweiten Etage haben die Mdglichkeit im Hausflur
ordentlich ihre Garderobe unterzubringen.

Alle Wohnungen befinden sich in einem sehr gepflegten Zustand und sind teilweise mit
Schiffsparkett und teilweise mit Fliesen versehen. Der GroRteil der Fenster des Hauses
besitzen elektrische AuBenjalousien und einige Fenster sind auch mit Plissees
ausgestattet.

Die ca. 85 m? grolSe Erdgeschosswohnung gliedert sich in zwei Zimmer, Kiche, Diele und
Badezimmer, welches eine praktische Duschwanne und ein BD besitzt. In dem
wohnungseigenen Garten kénnen die Mieter aufgrund der dstlichen Ausrichtung die
morgendlichen Sonnenstunden genieBen. Fir heiBe Tage kénnen die Mieter die
ausfahrbare Markise verwenden und es sich auf der Terrasse gemutlich machen. In dem
gepflegten Garten befindet sich zudem eine an die Strom- und Wasserleitungen
angeschlossene Gartenhitte. Bestandteil der Wohnung ist eine Einbaukiche mit
Elektrogeraten, sowie eine Garage mit Zugang in den Garten.

Im zweiten Obergeschoss befindet sich die ca. 69 m? groRRe Einheit bestehend aus zwei
Zimmern, Kliche, Diele, Badezimmer und einem Balkon, welcher zum Garten ausgerichtet
ist. Auch hier ist das Badezimmer mit einer Duschwanne und einem BD ausgestattet und
eine Einbaubauktiche ist Bestandteil der Wohnung.

Die Wohnung im zweiten Obergeschoss ist ca. 56 m? grol8 und teilt sich in zwei Raume,
Kiiche, Diele und Badezimmer, welches eine grolRe Eckwanne und eine separate Dusche
besitzt.

Alle Wohnungen besitzen Gegensprechanlagen, sowie jeweils ein eigenes Kellerabteil,
wahrend die Erdgeschoss-Mieter Uber einen weiteren Kellerraum verfugen. Im Keller hat
jeder Mieter einen eigenen Waschmaschinenanschluss in dem hauseigenen Waschraum.
Zusatzlich gibt es einen praktischen Lager- und Ersatzteilraum.

Die derzeitige Jahresnettomiete liegt bei ca. 28.560 € (inklusive der vermieteten Garage),
was im Durchschnitt ca. 10,84 €/m? entspricht.

Wenn wir lhr Interesse wecken konnten, vereinbaren wir gerne einen persénlichen Termin
mit Ihnen und lassen lhnen detaillierte Unterlagen zukommen.

- . Zins und .
Objektart: Renditeobjekt Vermarktungsart: Kauf
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Nutzungssart: Anlage Ort: Disseldorf
Baujahr: 1998 Energieausweis: Verbrauchsausweis

Heizkosten in

Kaufpreis: 900.000,00 € Betriebskosten nein

entdalten:
Verfiigbar ab: Objekttyp: Mehrfamilienhaus
PLZ: 40468 ImmoNr: Raumgut_EZ_1876
Nutzflache: 306 m? Gesamtflache: 306 m?
Energieverbrauch: Ii\}vzﬁ/z(?nza)
Energieausweis 20.05.2024

gultig bis:

5,4 % inklusive
gesetzlicher
Mehrwertsteuer
€

AufBen-Provision:

Lage

Unterrath liegt im Norden Disseldorfs und wird durch seine kleinen Griinflachen und
Uberwiegend Reihen- und Doppelhauser, sowie freistehende Einfamilienhduser gepragt.
Trotz der Nahe zur Dusseldorfer Innenstadt, dem Internationalen Flughafen und dem
Messegelande lebt es sich ausgesprochen ruhig in Unterrath.

Das bekannte Mercedes-Benz Werk grenzt an den Stadtteil und ist einer der groRen
Arbeitgeber in Dusseldorf. Der stadtische GroBmarkt und die Airport-City sind ebenfalls
nicht weit entfernt.

Lebensmittelgeschafte flr den taglichen Bedarf, sind fuSldufig erreichbar, auBerdem ist ein
groRes Aufgebot an Arzten aus unterschiedlichsten Fachrichtungen vorhanden.
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Flr Sportbegeisterte, gibt es ein Hallenbad sowie die Bezirkssportanlage Unterrath, die
Sportgemeinschaft Dlisseldorf-Unterrath, der Turn und Sportverein Diisseldorf Nord und
die Dusseldorfer Tennisfreunde. All diese Einrichtungen bieten ein breites Sportangebot.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie den Nordpark und den Rhein, wo es sich
hervorragende entspannen Idsst. Auch Heutzutage gibt es noch Brauchtum in Unterrath.
Die ,Hahnekirmes” findet jahrlich um den 20. September auf dem Schiitzenplatz statt und
stellt traditionell das letzte Schitzenfest des Dlsseldorfer Schiitzenjahrs dar und ist
definitiv einen Besuch wert.

Die Verkehrsanbindungen kénnten kaum besser sein. Unterrath ist nur wenige
Fahrminuten entfernt von den Autobahnen 44 und 52 sowie der BundesstraRe 8.

Mit den S-Bahnlinien S1 und S11 sowie der Strafenbahn 705 und 707 erreichen Sie die
umliegenden Stadtteile auf schnellstem Wege.

Des Weiteren halten die Buslinien 721, 722, 729, 730, 760, 776, 896 und nachts die NE1,
NE2, 807 und 810 allesamt an den Unterrather Bushaltestellen und bilden ein perfektes
Verkehrsnetz.

Ausstattung

- Mehrfamilienhaus / Reihenendhaus

- Grundsticksflache: ca. 396 m?

- Wohnflache: ca. 211 m?

- Wohneinheiten: 3

- Bodenbelag Wohnungen: Schiffsparkett / Fliesen

- voll vermietet

- zwei Einbauklichen mit Elektrogeraten (Bestandteil der Wohnungen)
- zwei Bader mit Duschwannen und BDs

- ein Bad mit separater Dusche und Badewanne

- Nutzgarten mit Terrasse und Gartenhlitte (Erdgeschosswohnung)
- Balkon (1. Obergeschoss)

- Garage mit Zugang zum Garten (Erdgeschosswohnung)

- Heizungsart: Gas Zentral (inklusive Warmnwasserversorgung)
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Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz lhren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung lost
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat flir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und méchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten fiir Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung lhrer Immobilie fir Sie.
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