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Lichtdurchflutete 3-Zimmer
Wohnung in ruhiger SeitenstralBe
von Dusseldorf Unterrath

Objektbeschreibung

Hier bieten wir Ihnen eine ruhige, lichtdurchflutete und sofort beziehbare 3-Zimmer
Eigentumswohnung im Loft-Stil in der ersten Etage eines gepflegten 5-Parteien-
Mehrfamilienhauses in ruhiger und idyllischer Lage in einer StichstraBe zum Kittelbach in
D-Unterrath an. Der 6ffentliche Nah- und Fernverkehr, Geschafte des taglichen Bedarfs,
Kindergarten und Schulen lassen sich in wenigen Gehminuten bequem erreichen.

Die Wohnflache der angebotenen Einheit erstreckt sich tber ca. 116 m?, verflgt lber eine
hervorragende Raumaufteilung und eine hochwertige Ausstattung. Sollte dies erwlinscht
sein, kdnnen Sie problemlos aus den 3 Zimmern 4 Zimmer erstellen.

GrolRRe Fenster in der gesamten Wohnung sorgen fur wunderbare Lichtverhaltnisse und der
hochwertige Parkettboden, welcher in in dem groBen Wohnzimmer, im Biro und dem
Schlafzimmer ausgelegt ist, schafft eine gemutliche Atmosphare.
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Garage im Hof, die durch eine verschlossene Auffahrt erreicht wird, kann zusatzlich
erworben werden.

Sie betreten die Einheit in dem gerdumigen Eingangsbereich im Midcentury Stil, der Ihnen
zwei praktische Abstellrdume und eine in die Wand eingelassene, offene Garderobe bietet.
Von hier erreichen Sie die Gbrigen Raume. Ein wahres Highlight stellt das Uberaus
geraumige Wohnzimmer mit eigenem Kamin dar, das durch seine bodentiefen Fenster mit
Licht erfullt wird. Es bietet sich Ihnen ein offener Blick in den Himmel und ins Griine Uber
den sldlich ausgerichteten Balkon. Der privat gelegene Balkon zur Gartenseite, mit seinem
modernen, glasernen Geldnder, erstreckt sich durchgehend lber die gesamte Sudseite der
Einheit und bietet viel Platz um die Sonne zu genieRen.

Das Schlafzimmer brilliert durch einen grofRen, modernen Einbauschrank sowie einen
begehbaren Kleiderschrank. Die Vorbesitzer haben viel Wert auf eine qualitativ
hochwertige, maRgefertigte Einrichtung gelegt. Auch von hier haben Sie Zugang zum
Balkon.

Ein weiteres Zimmer Iasst sich aufgrund seines vorteilhaften Schnittes ideal als Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen und bietet Ihnen somit eine Vielzahl von
Gestaltungsmaglichkeiten.

In der Kiiche ist bereits eine vollumfangliche Einbaukiiche vorhanden. Diese verfligt Gber
viel Arbeitsflache, Stauraum und alle erforderlichen Elektrogerate. Es sind zwei
Badezimmer vorhanden - eines mit Dusche und eines mit Duschwanne und japanischem
WC. Das moderne Duschwannenbadezimmer wurde im Jahr 2015 modernisiert und
Uberzeugt durch sein komfortables Design.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Tlren, abschlieBbaren und larmabsorbierenden
Fenstern ausgestattet.

Die Warmwasserversorgung findet Gber Durchlauferhitzer und Boiler statt und die
Beheizung der Raumlichkeiten (ber eine Zentralheizung, welche mit Ol betrieben wird.

Zwei geraumige, trockene Kellerabteile sorgen fiir weiteren Stauraum. Zur allgemeinen
Nutzung befindet sich im Kellerbereich eine Gemeinschaftswaschkiiche mit genligend Platz
fur lhre Waschmaschine und Ihren Trockner.

Zusatzlich zur Wohneinheit kdnnen Sie eine Garage erwerben. Diese befindet sich im Hof
des Hauses, dessen Auffahrt durch ein Tor verschlossen ist.

Die Wohnung steht leer und ist sofort bezugsfrei.

Wenn wir lhr Integ sse an dti)eser Wohnung wecken konnten, vereinbaren wir gerne einen
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persdnlichen Besichtigungstermin mit lhnen

Daten
ImmoNr: Raumgut_ML 2075
PLZ: 40468
Ort: Dusseldorf
Verfiigbar ab: ab sofort
Objektart: Wohnung
Objekttyp: Etagenwohnung
Vermarktungsart: Kauf
Nutzungssart: Wohnen

Preise
Kaufpreis: 490.000,00 €
Heizkosten in Betriebskosten enthalten: nein
AuBen-Provision: 2,975 % inkl. 19 % MwsSt. €

Flachen und Aufteilung
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Wohnflache: ca. 116 m2
Anzahl Zimmer: 3
Anzahl Badezimmer: 2

Energie-Angaben

Baujahr: 1965
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Energieeffiziensklasse: E
Energieverbrauch: 149.6 kWh/(m?Za)
Energieausweis giiltig bis: 08.08.2028

Lage

Die Wohnung ist gelegen in einer ruhigen SeitenstralRe. Aufgrund der Sackgasse ist diese
sehr verkehrsberuhigt. Der Kittelbach, welchen Sie in nur wenigen Minuten zu Ful§
erreichen, ladt zu entspannten Sonntagsspaziergangen mit lhrer Familie ein, bei dem dank
der Spielplatze auch die Kinder auf ihre Kosten kommen.

Unterrath liegt im Norden Dusseldorfs und wird durch seine kleinen Grinflachen und
Uberwiegend Reihen- und Doppelhauser, sowie freistehende Einfamilienhauser gepragt.
Trotz der Nahe zur Dusseldorfer Innenstadt, dem Internationalen Flughafen und dem
Messegelande lebt es sich ausgesprochen ruhig in Unterrath.

Das bekannte Mercedes-Benz Werk grenzt an den Stadtteil und ist einer der groRen
Arbeitgeber in Dusseldorf. Der stadtische GroBmarkt und die Airport-City sind ebenfalls

nicht weit entfernt.
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Lebensmittelgeschafte flr den taglichen Bedarf sind fuBlaufig erreichbar, auBerdem ist ein
groRes Angebot an Arzten aus unterschiedlichsten Fachrichtungen vorhanden.

Flr Sportbegeisterte gibt es ein Hallenbad sowie die Bezirkssportanlage Unterrath, die
Sportgemeinschaft Disseldorf-Unterrath, den Turn- und Sportverein Dlsseldorf Nord und
die Dusseldorfer Tennisfreunde. All diese Einrichtungen bieten ein breites Sportangebot.
In wenigen Minuten erreichen Sie den Nordpark und den Rhein, wo es sich hervorragend
entspannen lasst. Auch Heutzutage gibt es noch Brauchtum in Unterrath. Die
~Hahnekirmes”, die jahrlich um den 20. September auf dem Schitzenplatz stattfindent,
stellt traditionell das letzte Schitzenfest des Dusseldorfer Schitzenjahrs dar und ist
definitiv einen Besuch wert.

Die Verkehrsanbindungen kénnten kaum besser sein. Unterrath ist nur wenige
Fahrminuten entfernt von den Autobahnen 44 und 52 sowie der BundesstraBBe 8. Auch den
Flughafen erreichen Sie in nur wenigen Autominuten oder bequem mit den 6ffentlich
Verkehrsmitteln.

Mit den Linien 776, 896 und nachts die NE1, NE2, 807 und 810, allesamt an den
Unterrather Bushaltestellen, bilden ein perfektes Verkehrsnetz. Mit der S1 und S11 sowie
der StraRenbahn 705 und 707 erreichen Sie die umliegenden Stadtteile auf schnellstem
Wege.

Des Weiteren verkehren die Buslinien 721, 722, 729, 730, 76.

Ausstattung

- 3 Zimmer, Kuche, Diele, Bader

- zum sofortigen Bezug

- Umbau zu 4 Zimmern méglich

- groRzligiger Sudbalkon

- Einbaukiche

- Kamin

- 2 Abstellrdume in der Diele

- hochwertige und malangefertigte Einbaueinrichtung
- begehbarer Kleiderschrank

- saniertes Wannenbadezimmer mit japanischem WC
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- Duschbadezimmer

- Garderobenwand im Eingangsbereich

- zwei Kellerabteile

- Garage

- Gemeinschaftswaschraum im Kellerbereich

- ruhige Lage; Stichstrale /Sackgasse; nahe idyllischem Kittelbach

- elektrische Markisen auf dem Balkon

Sonstige Angaben

Diese Immobilie entspricht nicht ganz Ihren Vorstellungen? Kein Problem, dann schauen
Sie sich gern auf unserer Immobilien-Seite um, vielleicht wartet dort schon Ihre neue
Traumimmobilie auf Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tGbermittelt wurden. Wir (bernehmen
keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Sollte das von uns vorgestellte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverzlglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ochne unsere Zustimmung lést
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Datenschutz hat fiir uns eine hohe Prioritat ... und daher behandeln wir Ihre Daten streng
vertraulich. Erfahren Sie mehr zu unseren Datenschutzbestimmungen.

Sie besitzen eine Immobilie in dieser Lage und mdchten verkaufen?
Vielleicht haben wir ja bereits den passenden Interessenten flr Sie in unserem Bestand!
Gerne Ubernehmen wir die Vermarktung Ihrer Immobilie fur Sie.
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